DECRETO N° 938/2020

"Dispde sobre a autorizagao para execugao do projeto
de parcelamento do solo, na modalidade de
CONDOMINIO DE LOTES RESIDENCIAL, de
propriedade da Empresa Por do Sol Construtora e
Incorporadora Ltda., CNPJ 26.626.959/0001-20,
localizado no Municipio de Alto Caparad/MG."

O Prefeito do Municipio de Alto Caparadé-MG, José
Gomes Monteiro, no uso de suas atribuicbes legais, consoante o
disposto no art. 14 e incisos |, Il, XIl e XIV do Art. 15, da Lei Orgéanica
Municipal, em conformidade com os incisos |, Il e VIIl do Art. 30, e, Art.
31 da Constituicdo da Republica Federativa do Brasil de 1988, da Lei
Federal n°® 6.766, de 19 de dezembro de 1979 e, Art. 32 da Lei n°® 5.172,
de 25 de outubro de 1966, e,

Considerando requerimento apresentado pelo proprietario,
devidamente instruido de documentacdo prevista na legislacéo
pertinente, pleiteando o parcelamento do imdvel, com vistas a
transformar em CONDOMINIO DE LOTES RESIDENCIAL:

DECRETA:

Art. 1° - Fica aprovado, nas condicdes deste ato, e autorizada a
execugao do projeto de parcelamento de solo, na modalidade de
CONDOMINIO DE LOTES RESIDENCIAL, sobre o imével localizado no
Codrrego Boa Vista, neste Municipio, com area loteada de 98.656,49m?
(noventa e oito mil, seiscentos e cinquenta e seis metros e quarenta e
nove centimetros quadrados), registrado no Cartério de Registro de
Iméveis da Comarca de Manhumirim/MG, Matricula 12.290, Livro 2, em
conformidade com plantas, memoriais descritivos e demais elementos
constantes dos arquivos da Prefeitura Municipal de Alto Caparadé/MG.

Art. 2°. - O projeto de loteamento “Condominio Residencial” € composto
por 56 (cinquenta e seis) lotes, com areas e confrontacdes descritas nos



memoriais descritivos, os quais fazem parte integrante deste Decreto,
definido um total de 64.713.,49m? (sessenta e quatro mil, setecentos e
treze metros e quarenta e nove centimetros quadrados) de lotes,
13.760,59m? (treze mil, setecentos e sessenta metros e cinquenta e
nove centimetros quadrados) de vias, e 20.182,41m? (vinte mil, cento e
oitenta e dois metros e quarenta e um centimetros quadrados) de APP.

Art. 3°. - As construcdes a serem realizadas nos lotes constantes do
projeto de parcelamento do solo ora aprovado, condicionadas a
conclusao das obras de infraestrutura, deverdo observar as seguintes
regras, sob pena de indeferimento do requerimento de Alvara de
Licenca de Construcdo e Localizacao:

| — As categorias de uso permitidas no loteamento sao
“Residencial/unifamiliar”;

Il - E vedada a subdivisdo dos lotes estabelecidos neste
Decreto.

lll — S6 é permitida a construgao de imével com no maximo 2
pavimentos.

Paragrafo unico - Compreende Categoria Residencial, para
os fins deste artigo, a edificacdo unifamiliar, de uso residencial,
escalonada, destinada a habitacdo permanente correspondente a uma
unidade habitacional por lote ou conjunto de lotes.

Art. 4°. - Em razdo da localizacdo do loteamento, o Municipio ndo se
responsabilizara pelo fornecimento, nem mesmo pela manutengdo do
sistema de abastecimento de agua, energia elétrica, limpeza das vias
publicas, coleta de lixo e entulho, sendo de responsabilidade do
condominio realizar tais manutengdes, transportando o lixo e entulho até
o local indicado pelo Municipio para a coleta.

Art. 5°. - Sera obrigacdo do proprietario de cada lote a instalagao de
biodigestor como mini estacao de tratamento de esgoto, sendo vedada
sua substituicdo por fossa séptica, sendo obrigacdo da Empresa
loteadora garantir e fiscalizar o cumprimento desta obrigacao, sob pena
de responsabilidade solidaria, inclusive responsabilidade penal.



Art. 6°. - A Secretaria Municipal de Obras acompanhara os demais atos
pertinentes, com estrita observancia as diretrizes expedidas,
especialmente as constantes no referido Termo de Compromisso.

Art. 7°. - O ndo cumprimento das obrigacdes estabelecidas neste artigo,
pelos proprietarios, no prazo previsto no Termo de Compromisso em
anexo, redundara na caducidade desta aprovagao, nos termos do artigo
12, paragrafo unico, da Lei 6.766/79.

Art. 8°. - A aprovacdo definitiva do projeto de regularizacédo do
parcelamento de solo, na modalidade de loteamento residencial,
dependera necessariamente de aceitacao expressa do Poder Publico
Municipal, no prazo de 60 (sessenta) dias, contados da data de
apresentacao do requerimento especifico pelo proprietario do imoével
objeto do parcelamento, consoante disposto no artigo 16, da Lei
6.766/79, mediante competente Termo de Verificagao, previsto no inciso
V, do artigo 18, da mencionada Lei.

Art. 9°. - Este Decreto entre em vigor na data de sua publicagao.
Art. 10. - Revogam-se as disposi¢cdes em contrario.
REGISTRE-SE.
PUBLIQUE-SE.
CUMPRA-SE.

Alto Caparad - MG, 01 de dezembro de 2020.

José Gomes Monteiro
Prefeito Municipal



ANEXO |
TERMO DE COMPROMISSO

O MUNICIPIO DE ALTO CAPARAO - MG, de um lado, por meio do Prefeito
Municipal, JOSE GOMES MONTEIRO, denominado COMPROMITENTE, e, de outro
lado, a Empresa POR DO SOL CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA,
CNPJ 26.626.959/0001-20, com sede no Sitio Boa Vista, s/n, Zona Rural do
Municipio de Alto Caparad, estado de Minas Gerais, representada por Ronaldo
Henrique Gomes, CPF n 305.447.506-91, RG M-1.695.834 SSP/MG e Caio
Marcial Gomes, CPF n 067.144.616-90, RG MG-11.928.452 SSP/MG,
doravante denominada COMPROMISSARIA, RESOLVEM celebrar o presente
Termo de Compromisso, com fulcro no inciso V do art. 11, §2° do art. 38 e inciso X
do art. 35 da Lei Federal 15.424/04 e da Lei Federal 13.465/17 e mediante as
clausulas e condi¢des seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA - Das Obrigacdes do Compromissario:
1.1 — O COMPROMISSARIO se compromete a adotar o que se segue:

a) realizar a demarcagado e manutengédo das areas de serviddo e areas
publicas descritas no Projeto Urbanistico aprovado;

b) executar as medidas necessarias para preservacao das areas verdes e
areas de APP;

c) fiscalizar e exigir de cada proprietario o cumprimento das obrigagdes
assumidas em relagao a instalacdo dos biodigestores residenciais, sendo vedada a
substituicdo por fossa séptica ou outro mecanismo que possa causar contaminacgao;

d) executar e concluir as obras de infraestrutura apresentadas no prazo
maximo de 24 (vinte e quatro) meses, conforme projetos aprovados, como condigdo
para comercializacdo dos lotes e emissao de autorizagao para construcao;

CLAUSULA SEGUNDA - Da Responsabilidade do Compromissario:
2.1 - O descumprimento das obrigagdes previstas no presente termo implicara a
adogao das providéncias legais cabiveis, inclusive execugédo judicial.

CLAUSULA TERCEIRA - Da Diwlgacdo para conhecimento publico, as partes
promoverdao ampla divulgacdo do teor do presente termo de compromisso, nos
meios de comunicagao social, para fins de fiscalizagdo do seu cumprimento pela
fiscalizagao municipal.



CLAUSULA QUARTA - Da Fiscalizagdo Municipal - A fiscalizagdo do cumprimento
das obrigagdes constantes deste termo sera realizada por fiscais e técnicos do
Municipio.

CLAUSULA QUINTA - Da Eficacia — O presente termo de compromisso, depois de
assinado pelas partes, tera vigéncia imediata.

CLAUSULA SEXTA- Da forca executiva extrajudicial e do Foro — Atribui-se ao
presente termo a forga executiva descrita no artigo 784, Ill do CPC e §1° do art. 21
do Decreto n° 9.310/18, considerando que a obrigagao é certa, liquida e exigivel,
sendo suficiente para apuragao do débito o relatério emitido pelo fiscal do Municipio
das obras inadimplidas injustificadamente.

CLAUSULA SETIMA - Para conhecer e julgar as agdes oriundas do presente termo
sera competente o foro da Comarca de Manhumirim — MG.

Alto Caparaé - MG, 01 de dezembro de 2020.

JOSE GOMES MONTEIRO
Prefeito Municipal

POR DO SOL CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA
Ronaldo Henrique Gomes e Caio Marcial Gomes

TESTEMUNHAS:

NOME:
CPF:

NOME:
CPF:



